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房产婚前的协议书

篇一：婚前房产协议书格式

甲乙双方现已自由恋爱，确立关系，并已明确结婚意向，愿共筑爱巢白头偕老。在无任何逼迫、
双方无任何精神不正常现象的情况下，经双方理智平等协商，就婚前一处房产签此协议，现甲、
乙双方为避免纷争，爱情永固，双方自愿达成如下协议：

一、婚前甲乙双方同意以甲乙两方名义在XXXX（银行）按揭住房一套。

1、房屋的详细情况如下：

住房产权地址位置：XXXXXXXXXXXXXXXXX

房屋建筑面积XXXX平方米

商品房买卖合同编号为：XXXXXXXX(重要)

2、双方的出资情况如下：

甲方出资人民币XX，作为该套房屋首付款；并出资人民币XX元作为该套房屋的房产契税；两项
价款合计人民币XX元（人民币XXXX大写），具体以购房首付款发票和契税发票为准。并以甲方
为主贷款人、乙方为保证人办理个人住房按揭贷款XX万元整（贷款是否下发，房子是否收房）
。

二、由于双方未办理结婚手续，对于房产的权利归属，双方一致协商并同意：

1、住房的首付款归甲方一人拥有，其余归甲乙双方共同所有。即甲

方出资的首付款人民币XX元（人民币壹拾伍万捌仟玖佰零玖元），如甲乙双方出现感情不和而
分手，而分割房产时，乙方同意该房产首付款不作为共同分割项，乙方如在法律上对其有分割权
自愿放弃，归甲方所有。

注：首付款占购房总款比：XX/XX=2X%。即分割房产时，按市场价格的XX%付给甲方后，剩余

                                                   1 / 8



范文网 www.wtabcd.cn/fanwen/
致力于莘莘学子，成长之路！

款项按甲乙双方1:1的比例分割。

2、甲乙双方共同具有还贷的义务。

房贷每月还款人民币XX元，由甲乙双方共同还贷，每个月甲方XX元，乙方XX元。

3、格式仅供参考，其他未尽事项可自行添加

例如：分割房产的方式，归甲方所有，甲方付乙方钱；或者变卖房产分割人民币

甲、乙双方本着自愿、平等、公平、诚实、信用的原则，经友好协商，根据中华人民共和国有关
法律、法规的规定签定的本协议，此协议具有法律效力，由双方共同遵守。

本协议一式两份，甲乙双方各执一份。本协议自签订之日起生效。

甲方： 乙方：

身份证号码： 身份证号码：

XXXX年XX月XX日

篇二：婚前房产协议书

婚前房屋财产约定协议书

甲方：

身份证号码（后附身份证复印件）：

乙方：

身份证号码（后附身份证复印件）：

甲乙双方现已自由恋爱，确立关系，并已明确结婚意向，愿共筑爱巢，白头偕老。在无任何逼迫
、双方无任何精神不正常现象的情况下，经双方理智平等的协商，就婚前一处房产达成协议如下
：

一、 婚前甲乙双方同意以甲方单方名义在 按揭住房一套；房屋的详情况如下：

1、

2、

3、

4、
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5、

6、

7、 住房产权地址位置： 房屋户型： 房屋建筑面积： 购房合同款： 购房合同编号：
附件一《商品房购买合同》复印件 附件二 购房发票复印件

二、 由于双方暂时未办理结婚手续，因此购房合同上暂时只有甲方的签署；但对于房产

经后的权利归属及其相关责任等事宜，双方一致协商并同意：

1、住房归双方共同所有；财产所有权的分配比例：甲乙双方各占50%；

2、甲方不得私自将此屋进行转让、赠送、抵押、拍卖、租凭、借用等其它用途；

3、婚前贷款由甲方还，此部分作为甲方个人财产；

4、婚后甲乙双方共同具有还贷的义务和责任；

三、 本协议一式两份，甲乙双方各执一份；

四、 此协议双方无任何争议；

五、 本协议经丙丁见证（或公证机关公证后生效）

甲方签字： 乙方签字： 见证律师：

签订时间：年 月 日 见证时间：年 月 日

律 师 见 证 书

委托见证人 ，男，汉族，19××年××月×日出生。

委托见证人 ，女，汉族，1983年7月25日出生。

律师事务所接受孙明峰和李娟的委托对双方签订《婚前房屋财产约定协议书》的行为的合法性予
以见证。

见证律师审查了委托见证人提供的身份证及双方的协议书。

兹证：

双方于2008年（ ）月（
）日签订《婚前房屋财产约定协议书》的行为意思表示真实、符合相关法律规定，受法律保护。

律师事务所 见证人：
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2008年（ ）月（ ）日

篇三：婚前协议

现代社会，婚前财产协议已经不是什么新鲜事。虽然我国法律和司法解释均没有对“婚前财产协
议”做出明确的概念描述，但是婚前财产协议作为一个事实已经普遍存在。实践中，我们发现，
有的男女双方自行签订了一个婚前财产协议，但这样的协议是否能真正按字面意思进行？答案往
往会出乎当事人的意料。我们先来看看两个真实的案例：

【案例一】原告黄某（夫）与被告白某（妻）于2003年12月登记结婚。双方签订了一个婚前财产
协议。主要条款为：男方自愿将婚前个人财产，即位于某市某小区某楼某号房产的50%所有权赠
与女方以示诚意，即该房产成为双方婚后的共同财产；日后女方无原则过错，男方执意通过法律
途径强制离婚而造成事实上的婚姻破裂，男方弥补女方的损失即将男方享有住房的50%赔付给女
方，即该房所有权归女方所有。

2005年7月，原告提起离婚诉讼，请求法院准予离婚并依法分割夫妻共有财产。被告辩称：同意
离婚，但强调要求按照双方所签订的婚前协议取得房产的所有权。原告称该婚前协议不是其本人
的真实意思表示，不予认可。法院经查，双方结婚登记后，并未办理房产变更登记。

【案例二】张江与刘丽在婚前签订一份协议。约定：

1.张江在婚前有一套住房，价值100万左右，尚有贷款40万左右。该房贷款有张江婚后继续偿还，
并供双方婚后共同居住使用。

2.张江每月工资8000元，需用于共同生活，并交由刘丽统一管理和支配，刘丽每月给张江工资数
额的20%用于张江的日常开销和人际交往。

3.双方应不离不弃，任何一方向对方提出离婚，都要承担赔偿责任。

（1）若张江违约提出离婚，则需要：

第一，张江婚前的房产归刘丽所有，张江还需要继续支付该房的.剩余贷款。

第二，张江向刘丽支付生活费用，数额为张江月工资收入的70%。

第三，张江在离婚时向刘丽支付赔偿金20万元。

（2）若刘丽违约提出离婚，则需要：

第一，刘丽向张江出示书面道歉一份。

第二，刘丽搬出张江的住房。

第三，及时刘丽提出离婚，张江仍需向刘丽支付4万元钱款。

张江和刘丽婚后3个月即开始出现矛盾，张江向某法院提起离婚诉讼，要求与刘丽解除婚姻关系
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，并主张婚前签订的协议违背公平原则，为违背其真实意思的财产处分约定，应予撤销，不同意
按婚前财产协议履行。而刘丽辩称，双方虽然感情确已破裂，但婚前协议为双方真实意思表示，
现张江提出离婚，应按协议履行。

两个案子，如果你是法官，你会怎么判？

两个案子的共同点和分析的焦点有：

1.都是婚前财产协议；

2.仅仅从财产约定的情况上看，对男方来说，都存在着不公平。但都是双方的真实意思表示，不
存在欺诈、强迫等情形；问题是：显示公平的婚前财产协议是否有效，是否可以以显示公平主张
协议无效或由法律进行调整？

3.都与房产有关，且都没有办理房产过户手续。没有到房产管理部门办理过户登记，是否可以对
抗婚前财产协议？

婚姻法第19条规定：夫妻可以约定婚姻关系存续期间所得的财产以及婚前财产归各自所有、共同
所有或部分各自所有、部分共同所有...夫妻对婚姻关系存续期间所得的财产以及婚前财产的约定
，对双方具有约束力。

婚姻法第19条就是婚前财产协议的渊源。我们注意到，婚前财产协议一经签订，即对双方具有约
束力，整个婚姻法包括第19条，都没有强调公平原则。这是因为婚前财产协议不是一个单纯的财
产协议，它还具有特定的身份关系属性，所以婚前财产协议虽是一份协议，但不能简单的套用合
同法中对公平对等原则。

事实上，大多数的婚前财产协议看起来都是有些不公平的条款，但这些条款又确实受到法律的保
护。

婚前财产协议最重要的约定可能就是房产的归属问题。由于房产是不动产，对不动产的归属约定
是否要以到房产登记机关办理过户手续才有效？如果只是约定，但没有去办理过户怎么办？这个
问题我们留在下面来分析。先来看看两个案子最后的判决情况：

【案例一的判决情况】经调解未成，某法院一审认定并判决：

1.准许离婚；

2.婚前协议系双方亲笔签字，原告没有出示其受欺诈、胁迫的证据。但是，双方结婚登记后，未
办理房屋的权属变更登记，因此该房屋的50%所有权并未发生变更，仍为原告所有。关于该房产
另一半的约定，系对原告离婚自由的限制，且被告无证据证明原告具有重大过错，该约定无效。
该房产仍归原告个人所有。法院对认定的其他婚后财产依法予以分割。判决后，原告、被告均未
上诉，该判决已发生法律效力。

【案例二的判决情况】一审法院审理后认为，张江提出离婚，应按婚前协议约定履行，房产应过
户给刘丽并由张江负责偿还未付的银行贷款；张江每月向刘丽支付其月工资收入的70%，并在离
婚判决生效后的7日内，向刘丽支付20万元赔偿金。
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一审判决后，张江不服，以双方离婚原因系性格不合而产出矛盾，张江并无过错，也无相刘丽赔
偿的义务，一审法院更不应该把自己婚嫁的个人房产判归刘丽，月工资收入70%如果归刘丽，自
己生活就无法正常维持。

中级人民法院审理后认为：双方协议中对婚前财产的约定属于双方的真实意思表示，因此，张江
向刘丽提出离婚时，应向刘丽支付赔偿金20万元；张江承诺提出离婚将自己的房产归刘丽所有，
应予支持，但剩余贷款，应由刘丽支付。关于离婚后张江向刘丽支付每月工资70%的条款，因违
反公平原则，法院予以撤销。

我对两个案件判决结果的解读：

【案例一】双方的婚前协议条款：“男方自愿将婚前个人财产，即位于某市某小区某楼某号房产
的50%所有权赠与女方以示诚意，即该房产成为双方婚后的共同财产；日后女方无原则过错，男
方执意通过法律途径强制离婚而造成事实上的婚姻破裂，男方弥补女方的损失即将男方享有住房
的50%赔付给女方，即该房所有权归女方所有。”主要隐藏了两层意思：

1.男方将自己的某房产的50%赠与给女方；

2.男方不得采用法律途径强制离婚，否则另外50%房产归女方。

第一层意思明确了这是一个赠与的法律关系，即男方将房产赠与女方。《合同法》第186条关于
赠与的规定：赠与人在赠与财产的权利转移之前可以撤销赠与...，同时《合同法》第187条也规
定，赠与的财产依法需要办理登记等手续的，应当办理有关手续。

这个案例中，该套房产没有办理过户登记，房产产权还没有转移。既然房产产权还没有转移，赠
与人当然可以行使撤销赠与权。根据《合同法》第186条，被告可以行使撤销权。所以本案法院
判决50%产权仍归被告所有。

法官之所以判决另外的50%产权仍然归被告所有，是因为协议条款的第二层意思表示事实上是限
制了男方通过法律途径寻求离婚。通过法律途径离婚是每个人都法定权利，任何人不得加以限制
。协议的语句表述被看着是冒犯了法律的强制性规定，视为无效，所以另外50%产权也仍然归被
告所有。女方原本是希望通过婚前财产协议获得补偿，结果因为语言的表达方式，矫枉过正失去
了原本可得到的利益。

【案例二】本案中，从双方的婚前财产协议上看，是对张江房产、工资收入和离婚后的财产赔偿
进行约定。双方意思表示真实，符合《婚姻法》第19条的规定，对双方产生效力，收到法律保护
。

1.对张江房产的约定合法有效。和第一个案例看起来是一样的，但他们之间的最大的区别在于法
律性质不一样。前一案例是赠与关系，赠与关系则意味着没有交付标的物之前赠与人可行使撤销
权；本案中，不存在赠与关系。根据双方

达成的协议，婚后房产仍属于张江的个人财产（仅供共同使用），如果张江提出离婚，则另行约
定了房产的归属，即张江婚前的房产归刘丽所有并由张江继续支付该房的剩余贷款。《婚姻法》
第19条赋予了双方对婚前、结婚期间的财产进行约定，本案中双方约定的是张江的婚前房产，其
约定应对双方发生效力。这一点与前一案例有本质的区别。但值得注意到是，《婚姻法》第19条
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仅保护双方对婚前和婚姻期间的财产约定，离婚后的财产处理约定则不在该条规定之列，不受婚
姻法调整。如对离婚后的财产约定，应由《合同法》等其他法律调整，此时则可适用公平原则，
对显示公平部分可以主张撤销。本案中房产本身是属于婚前财产，但离婚后的房产贷款则是属于
离婚后的财产，本案双方对离婚后的房产贷款约定由张江归还，显然已经超出了婚姻法的调整范
围。所以法院的判决支持了被告关于房产所有权的约定，但驳回了被告要求张江继续偿还贷款的
请求。

2.也是基于70%的工资收入是属于离婚后张江的个人财产，不受婚姻法的调整，由显示公平被法
院予以撤销。

3.20万的赔偿金是属于婚姻期间的约定，双方意思表示真实，受到法律保护。 两个案例中，有一
个问题需要加以特别注意：同样都是“如果某某提出离婚，则...赔偿”，为什么第一个案例的50
%被以限制对方当事人权利，违反法律的强制性条款为由做无效处理，而第二个案例则被认定为
有效？

事实上，通读两个案例双方的婚前财产协议，法院认为，第一个案例的语言表述中，实质上是限
制了对方通过法律途径寻求离婚。其中的关键词是：“男方执意通过法律途径强制离婚而造成事
实上的婚姻破裂...”,该条的意思是：1.男方不得通过法律途径强制要求离婚；2.如果男方执意要
通过法律途径强制离婚，则....，这样来看，确实是对男方合法权利的一种限制。

第二个案例协议上的语言表述中，表述的是另外两层意思：1.双方应不离不弃，男女双方都可以
提出离婚；2.如果男方提出离婚，则....；3.如果女方提出离婚，则....。这里面没有看到对对方权
利的限制，有的只是对违反婚前财产协议的违约责任。这个是受到法律保护的。

从上面的分析可以看出，两个案子综合起来，法院想表达的意思是：你可以约

篇四：婚前协议赠与房产约定是否有效

婚前协议赠与房产约定是否有效，能否以结婚生效条件？ 导读：部分夫妻结婚前签订婚前财产
协议，如后离婚时婚前财产协议赠与房产约定是否有效，能否以结婚为生效条件？请看如下解释
。

一、婚前财产协议中赠与房产约定是否有效？

婚前财产协议中赠与房产约定是否有效？根据《中华人民共和国合同法》第一百八十六条规定，
赠与人在赠与财产的权利转移之前可以撤销赠与。具有秋灾、扶贫等社会公益。道德义务性质的
赠与合同或经过公证赠与合同，不适用前款规定。《合同法》第一百八十七条规定，赠与的财产
依法需要办理登记手续的，应当办理有关手续。

涉及房产转让的婚前或婚内的财产约定，其法律性质应视为赠与协议。

虽然《合同法》规定，婚姻、收养、监护等有关身份的协议，适用其他法律规定。但夫妻财产约
定与夫妻离婚协议是根本不同性质，涉及的房产所有权转移条款为赠与性质，《婚姻法》虽未规
定。夫妻财产约定涉及到不动产必须办理登记，否则对双方不具有约束力，但是，这类婚前或婚
内财产页顶仍受《合同法》调整。
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二、婚前财产协议能否以结婚为生效条件

婚前财产协议能否以结婚为生效条件。依照有关法律规定，附条件的民事法律行为是指只有在所
附条件成立时才生效。目前，在一些打得城市已经有很懂以结婚为生效条件的婚前财产协议，特
别是协议中赠与或给付条件是以缔结婚姻关系为目的。这一情况下，只要约定不违法，法院一般
都会认为约定有效。

综上所述是对婚前协议赠与是否有效，能否以结婚为生效条件的简要概述。婚前财产协议对婚后
是有效的，法律也允许以结婚为生效条件。

更多 范文 请访问 https://www.wtabcd.cn/fanwen/list/91_0.html
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