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咨询师项目决策分析与评价复习笔记（五） 

  第五章：投资估算 

  「投资估算」是根据初步确定的项目建设规模、技术方案、设备方案、工程方案及项目进度

计划等，对项目投入总资金（包括建设投资和流动资金）进行估算，并分年估算建设期内资金需

要量的过程。 

  5.1 概述 

  5.1.1 投资估算的范围项目建设方案设计中确定的研究范围和各单项工程内容及工程量。 

  5.1.2 建设投资投资估算的内容项目总投资＝建设投资（含建设期利息）＋流动资金其具体

内容包括以下8部分： 

  1.设备及工器具购置费 

  2.建筑工程费 

  3.安装工程费 

  4.工程建设其他费 

  5.基本预备费 

  6.涨价预备费 

  7.建设期利息 

  8.流动资金 

  5.1.3 建设投资的分类及可形成的资产形式建设投资又可分为： 

  1.静态投资：建筑工程费＋设备及工器具购置费＋安装工程费＋工程建设其他费＋基本预备

费 

  2.动态投资＝涨价预备费＋建设期利息 
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  项目交付使用后，建设投资可形成的资产形式： 

  1.固定资产：由设备及工器具购置费、建筑工程费、安装工程费、
基本预备费、涨价预备费、

建设期利息、以及属于工程建设其他费用中的土地使用费中的国家划拨的土地的土地使用费形

成。 

 

  2.无形资产和其他资产：由工程建设其他费用形成。其中，其他形式的土地使用费计入无形

资产。 

  5.1.4 投资估算的步骤和顺序是： 

  ①估算建设投资（不含建设期利息）；②估算建设期利息和流动资金；③完成项目投入总资

金和分年投资计划。 

  5.1.5 投资估算的深度与要求投资估算应达到以下要求： 

  1） 
工程内容和费用构成齐全，计算合理、不重复计算、不提高减低估算标准，不高估冒算

或漏项少算。 

  2） 选用指标与具体工程有差异时，必须进行换算或调整。 

  3） 
估算精度要达到前期不同阶段的误差率要求。（机会研究阶段，估算误差±30％以内；

初可研阶段，估算误差±20％以内；可研阶段和评估阶段，估算误差±10％以内）。 

  5.2 分类投资估算 

  5.2.1建设投资估算（不含建设期利息） 

  估算步骤： 

  1） 分别估算各单项工程建筑工程费，设备及工器具购置费和安装工程费； 

  2） 合计各单项工程费，估算工程建设其他费； 

  3） 估算基本预备费和涨价预备费； 
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  4） 汇总求得建设投资总额（不含建设期利息）。 

  5.2.1.1设备及工器具购置费估算设备及工器具购置费＝设备购置费＋工具器具、生产家具

购置费 

  
设备及工器具购置费占建设投资比重增大，意味着生产技术的进步和资本的有机构成提高。 

  其中：1. 设备购置费 
指购置或自制的达到固定资产标准的国产或进口设备、工具器具的购

置费。 

  设备购置费＝设备原价＋设备运杂费 

  2. 工器具及生产家具购置费 指为保证正常生产必需购置的没有达到固定资产标准的的设

备、仪器、工卡模具、器具、生产家具和备品备件等的购置费用。 

  工器具及生产家具购置费＝设备购置费×费率  

 

  国内设备购置费估算表： 

  |序号|设备名称|型号规格|单位|数量|出厂价运杂费|设备购置费总价|进口设备购置费估

算表：|设备|台套数|离岸价|国外运费|国外运输保险费|到岸价|进口关税|消费税|增值税|外贸

手续费|银行财务费|海关监管手续费|国内运费|设备购置费总价| 

  5.2.1.2 建筑工程费估算 

  1
、建筑工程费估算内容建筑工程费是指为建造永久性建筑物和构筑物所需的费用。包括： 

  1） 建筑工程和建筑本身的水电暖通气。（列入房屋预算的）。 

  2） 设备基础构筑物，窑炉砌筑和金属结构。 

  3） 三通一平，勘探，拆除旧有建筑物。完工后场地清理绿化美化。 

  4） 
矿井开凿，井巷延伸、露天矿剥离，天然气井，公路桥梁、水库、堤坝、灌溉、防洪。 
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  2、估算方法1）单位建筑工程投资估算法：以单位建筑工程投资×建筑工程总量（简单） 

  2） 单位实物工程量投资估算法：以单位实物工程量投资×建筑工程总量（简单） 

  3）概算指标投资估算法（需要较为详细的工程资料，工作量大） 

  5.2.1.3 安装工程费估算 

  1、安装工程费估算内容1） 
生产、动力、起重、运输、传动、医疗实验等设备的安装费用。 

  2）与设备相连的工作台、梯子、栏杆等装设工程费。 

  3） 附属于设备的管线敷设。 

  4）设备的绝缘、防腐、保温、油漆等的材料费和安装费。 

  5） 单台设备的单机试运转调试费。 

  6） 无负荷联动联动试运转调试费。 

  2、估算方法 

  1） 安装费＝设备原价×安装费率（原价为基数） 

  2） 安装费＝设备总重×每吨安装费单价（吨为基数） 

  3） 安装费＝按单位实物工程量费用分类计算4）管道量大的行业，可单独估算管道工程费

用。 

 

  5） 安装费用容许按单项工程分别计算。 

  5.2.14 汇总各单项工程费用根据需要，
大型工程还可能需要列出主要单项工程投资估算表。 

  5.2.1.5 工程建设其他费用估算 

  1. 工程建设其他费用是指建设投资中除建筑工程费、设备工器具购置费，安装工程费以外

所必须花费的其他费用。 

  2. 工程建设其他费用按国家或行业规定的内容、计算方法、费率、取费标准分项估算。 
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  3. 具体方法见方法与实务。 

  4. 工程建设其他费用估算表表头：|序号|费用名称|计算依据|费率或标准|总价|表项： 

  1） 土地使用费2） 建设单位管理费3） 勘察设计费4） 研究试验费5） 
建设单位临时设

施费6） 工程建设监理费7） 工程保险费8） 
引进技术和进口设备其他费用9） 联合试运转费

10） 生产职工培训费11） 办公及生活家具购置费 

  5.2.16 基本预备费估算项目实施中可能发生难以预料的的支出，预留的费用，主要指设计

变更及施工过程中可能增加的工程量的费用，又称不可预见费。 

  1、 基本预备费的构成 

  1） 在批准的设计范围内，技术设计、
施工图设计及施工过程中增加的工程费用。设计变更、

工程变更、材料代用，局部地基处理等费用。 

  2） 一般自然灾害造成的损失和预防自然灾害所采取的措施费用。 

  3） 竣工验收时为鉴定工程质量对隐蔽工程进行的必要的挖掘和修复费用。 

  2、 基本预备费的估算基本预备费＝
（工程费用＋工程建设其他费用）×费率工程费用＝建

筑工程费＋设备工器具购置费＋安装工程工程费 

  5.2.1.7 涨价预备费估算对工期较长的项目，由于建设期内可能发生的材料、设备、人工

等价格上涨引起的投资增加，需要事先预留的费用。也称价格变动不可预见费。 

  计算公式 P=ΣI（1＋f）^t-1） 

  f 价格上涨指数（政府有规定的按规定，无规定的由咨询人合理预测）。 

  5.2.1.8 汇总编制建设投资（不含建设期利息）估算表|序号|工程或费用名称|建筑工程费

|设备及工器具购置费|安装工程费|其他费用|合计|其中外汇|投资比例％| 

  5.2.2 建设期利息估算建设期利息是指项目借款在建设期内发生并计入固定资产原值的利
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息。 

 

  计算方法： 

  1. 借款在年初发生：各年利息＝（上一年的本息合计＋本年借款）×年利率。 

  2. 借款额在各年均衡发生：各年利息＝
（上一年年末借款本息累计＋本年借款额／2）×年

利率（复利计算） 

  3. 借款额在各年均衡发生：各年利息＝
（上一年年末借款本金累计＋本年借款额／2）×年

利率（单利计算） 

  通常采用借款额在各年均衡发生的方法计算。 

  5.2.3 流动资金估算流动资金是指项目投产后，为进行正常的生产运营，用于购买原材料，

燃料、支付工资、其他经营费用等必不可少的周转资金。是必须准备的最基本的营运资金。 

  计算方法 

  1. 分项详细估算法流动资金＝流动资产－流动负债流动资产＝应收账款＋现金＋存货流动

负债＝应付帐款＝购买燃料，材料费流动资金本年增加额＝本年流动资金－上年流动资金存货＝

原材料＋燃料＋在产品＋产成品 

  2. 
扩大指标估算法按流动资金占某种基数的比率估算流动资金。常用的基数有：销售收入、

经营成本，总成本、建设投资。扩大指标法准确度不高，适用于项目建议书阶段。 

  1） 产值（销售收入）资金率估算法：
流动资金＝年产值×产值资金率＝年销售收入额×销

售收入资金率2） 经营成本（总成本费用）资金率估算法：流动资金＝年经营成本×经营成本

资金率＝总成本费用×总成本费用资金率 

  流动资金估算应注意以下问题： 
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  1. 分项详细计算时，确定最低周转天数。考虑一定的保险系数。 

  2. 不同负荷下的流动资金是按照相应负荷时的费用计算出来的，而不能按100％负荷下的

流动资金乘以负荷百分数求得。 

  5.3 项目投入总资金与分期投资计划 

  5.3.1 项目投入总资金 

  1.编制投入总资金汇总表 

  5.3.2. 编制分年投资计划表编制分年投资计划表，其中的建设投资（不含建设期利息）是

做为安排融资计划、估算建设期利息的基础。分年投资计划表与资金筹措表两者合一称为投资

使用与资金筹措表。 

  分年投资表内容如下： 

  1. 建设投资（不含建设期利息）＝静态投资＋涨价预备费 

 

  2. 建设期利息 

  3. 流动资金 

  4. 项目投入总资金＝（1＋2＋3） 

 

可靠性要求-童话天地手抄报
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