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  一、动迁房免征增值税项目有哪些 

  动迁安置房在出售时，要满足： 

 

  迁安置房需满3年后才能上市交易，判断年限的标准为：小产证自登记之日起满3年或

者大产证自登记之日起及动迁协议签署之日起共同满3年。 

 

  如果动迁安置房已经满3年了，是可以卖的；如果没有满3年，那么暂时无法售卖，需

要等到满3年，才能卖。 
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  购买动迁安置房的最大优势就是可以免征增值税及附加，个税最多1%； 

 

  如交易时不满五年，增值税及附加免征，个人所得税全额1%； 

 

  如交易时满五年唯一，增值税及附加免征，个人所得税免征； 

 

  二、这六类房产也可以免征增值税的 

  1、售后公房 

 

  原来是租赁的公房通过房改后，出售给原承租人 

 

  2、房改房 

 

  因住房制度改革中单位以成本价或标准价出售给所属职工的公有房屋 

 

  3、动迁房 

 

  指因城市规划、土地开发等原因进行拆迁，而安置给被拆迁人或承租人居住使用的房屋。 

 

  4、配套商品房 

 

  因重大市政工程动迁而为居民建造的配套商品房。 

                                                   2 / 5



范文网 www.wtabcd.cn/fanwen/
致力于莘莘学子，成长之路！

 

  5、直系亲属赠与房产 

 

  直系亲属指的是相互之间有一脉相承的血缘关系的上下各代亲属，也是夫妻之间或者父

母子女、祖父母之间关系。 

 

  6、合法继承房产 

 

  按照《继承法》的规定，是指依照法定程序把被继承人遗留房屋所有权及其土地使用权

转移归继承人。 

 

  （注：前四类房产交易过后，则变成商品房性质，相关税收政策按照商品房标准来计。） 

 

  三、房产增值税该如何计算呢 

  房产增值税的计算公式因房子购买年限的不同而不同，具体如下： 

 

  购房年限：普通/非普通住宅＜2年 

 

  = （全额÷1.05）×（5%+0.65%） 

 

  购房年限：非普通住宅≥2年购买年限 

 

  = （差额÷1.05）×（5%+0.65%） 
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  *（注：其中5%为增值税率，0.65%为附加税率，上海有个别区附加税率不同，以当地标

准为主） 

 

  以方便理解，小编举个例子，以一套买入价200万卖出价400万的二手房为例。 

 

  若购房年限≥2年，并且用作普通住房的，免征； 

 

  若购房年限≥2年，用作费普通住房的，（（400-200）÷1.05）×（5%+0.65%）=10.76

万； 

 

  若购房年限＜2年，不管是普通住宅还是费普通住宅，均为（400÷1.05）×（5%+0.65%）

=21.52万。 

爱的回声-关于地震的英语作文
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